
                                     CONTRATO-PROMESSA DE COMPRA E VENDA 
                                                                          CPCV

                                                               CONTRATANTES

PRIMEIRO/S CONTRATANTE/S: __________________________________________________________

HERDEIROS DA HERANÇA INDIVISA DE JOAQUIM, constituída pelos seguintes herdeiros: ANA, MANUEL, E SÓNIA, DORAVANTE DESIGNADOS DE PROMITENTE/S VENDEDOR/S. ______________________________________________________

SEGUNDO/S CONTRATANTE/S: __________________________________________________________

TIAGO, com cartão de cidadão n.º 0000000 0 ZY0, emitido pela república 
portuguesa e válido até 20/11/2035, e contribuinte n.º 000 000 000, casado em regime de comunhão de adquiridos com RAQUEL, com o cartão de cidadão n.º 0000000 0 ZY0, emitido pela república portuguesa e válido até 20/11/2035, ambos residentes na Rua X nº 10, Frossos, Braga, doravante designados de PROMITENTE/S COMPRADOR/S. _________ 

                                                                        CLÁUSULA Nº 1 
                                                                             (OBJETO)
1.1.  Os PROMITENTE/S VENDEDOR/S são donos, e legítimos proprietários de um terreno urbano, sita na Rua X, em Palmeira, Braga e distrito de Braga, declaram ainda, que o imóvel é livre de quaisquer, hipotecas e penhoras. ___________________________________________
                                                                         CLÁUSULA Nº 2
                                                       (PREÇO E FORMA DE PAGAMENTO)
2.1. Pelo presente contrato, o/s PROMITENTE/ VENDEDOR/S na qualidade em que intervêm, prometem vender aos PROMITENTE/S COMPRADOR/S, e estes por sua vez, declaram prometer comprar, o respetivo terreno, melhor descrito na cláusula anterior, pela quantia total de 200.000,00€ (duzentos mil euros). _________________________________________________________________________________
2.2. A título de sinal, e princípio de pagamento, o/s PROMITENTE/S COMPRADOR/S pagam ao/s PROMITENTE/S VENDEDOR/S, no ato da assinatura do presente contrato, (CPCV) a quantia de 100.000,00€ (cem mil euros), feita através de transferência bancária para o IBAN: PT50 XXX XXX XXX XXX (Santander Totta), da qual o/s PROMITENTE/S VENDEDOR/S é/são titular/s, e que lhe dará a respetiva quitação, após boa cobrança. _____________________________________________
2.3. A restante quantia em dívida, no valor de 100.000,00€ (cem mil euros), será integralmente paga pelos PROMITENTE/S COMPRADOR/S, ao/s PROMITENTE/S VENDEDOR/S, no ato da outorga do documento particular autenticado (DPA) da ora prometida compra e venda, por transferência bancária da qual o/s PROMITENTE/S VENDEDOR/S são titulares. ______________________________
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                                                                       CLÁUSULA Nº 3

                                          (DESPESAS CONTRATUAIS E OUTROS ENCARGOS)

3.1.  É da responsabilidade do/s PROMITENTE/S COMPRADOR/S o pagamento das despesas inerentes à transmissão da propriedade do prédio em objeto no presente contrato-promessa, nomeadamente as decorrentes da liquidação do imposto municipal sobre as transmissões onerosas de imóveis (IMT), do imposto de selo, dos registos, e escritura (DPA). ______________________________________________

3.2. Esta venda será feita livre de quaisquer responsabilidade, penhor, penhora, ónus, opção, servidão direito de preferência, ou limitação do direito de propriedade ou posse, sob o IMÓVEL, nomeadamente a ocupação ou utilização do IMÓVEL, titulada ou não, sob qualquer forma por pessoas e/ou bens. _________

3.3. Será da responsabilidade do/s PROMITENTE/S VENDEDOR/S o pagamento de todas as contribuições, taxas e quaisquer outras obrigações, vencidas ou vincendas, mas que digam respeito ao imóvel em objeto deste contrato referente a data anterior à realização do (DPA). ______________________
 
3.4.  A Qualquer aditamento, e/ou alteração ao presente Contrato só será válido se constar de documento
escrito e assinado pelos CONTRATANTES, com a indicação expressa das Cláusulas aditadas e/ou modificada. __________________________________________________________________________

                                                                      CLÁUSULA Nº 4
                                                  (COMUNICAÇÕES E NOTIFICAÇÕES)
[bookmark: _Hlk205643039]4.1. Os CONTRATANTES atribuem ainda, domicílio convencionado, para a morada indicada neste contrato, mas, sem prejuízo da sua alteração superveniente, que deverá ser comunicada à contraparte por escrito, no prazo de quinze (15) dias por carta registada com aviso receção, ou por e-mail, desde que, com comprovativo de entrega. ________________________________________________________________


                                                                       CLÁUSULA Nº 5

                                                                   (INCUMPRIMENTO)

5.1. Os CONTRATANTES acordam ainda que o presente contrato fica subordinado aos princípios legais aplicáveis, na lei Portuguesa, nomeadamente, ao direito à execução específica, nos termos do artigo 830º do Código Civil e, no que diz respeito ao sinal, à aplicação do disposto no artigo 442º do mesmo. _______

5.2. Se o incumprimento for da responsabilidade do/s PROMITENTE/S VENDEDOR/S, este obriga-se à devolução em dobro, de todas as quantias entretanto recebidas do PROMITENTE/S COMPRADOR/S. 

5.3. Se o incumprimento for da responsabilidade do/s PROMITENTE/S COMPRADOR/S, este perde o direito a todas as quantias, entretanto recebidas pelo/s PROMITENTE/S VENDEDOR/S. ___________

5.4. Em qualquer dos casos previstos anteriormente, o CONTRATANTE não faltoso poderá, em alternativa, requerer a execução especifica deste Contrato nos termos do artigo 830º do Código Civil, não constituindo qualquer pagamento por conta do preço uma convenção em contrário, sendo o CONTRATANTE faltoso responsável pelo pagamento de todos os prejuízos, efetivamente causados ao CONTRATANTE não faltoso, o CONTRATANTE faltoso será ainda responsável pelo pagamento de todas as despesas judiciais e extrajudiciais, em que o CONTRATANTE não faltoso incorra para garantia, e cobrança dos seus créditos, incluindo os relativos a advogados, solicitadores e/ou agentes de execução. ____
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                                                                     CLÁUSULA Nº 6
                                                     (LEI APLICÁVEL E JURISDIÇÃO)
6.1 Os CONTRATANTES expressamente, acordam, ter total conhecimento, de todas as cláusulas que compõe este contrato, ao qual expressamente, conferem força executiva, e assim atribuir eficácia real ao presente contrato, nos termos do artigo 410º do Código Civil. _____________________________________
6.2 Declaram os CONTRATANTES, de mútuo acordo, que prescindem do cumprimento das formalidades no, n o 3 do artigo 410º do Código Civil, ou seja, do reconhecimento presencial das assinaturas e da certificação perante o notário, e aceitando, deste modo, que a omissão de tais requisitos não é causada por culpa de qualquer uma das partes CONTRATANTES, pelo que expressamente renunciam à invocação desta omissão como causa de nulidade ou de anulabilidade do presente contrato-promessa. ________________________________

6.3 A ineficácia ou a invalidade de alguma ou várias Cláusulas no presente CONTRATO, não determina a ineficácia ou inviabilidade das restantes Cláusulas, (com exceção da cláusula nº 2, capítulo 2.2.). ___________

                                                                      CLÁUSULA Nº 7

                                          (LIMITES AOS PAGAMENTOS EM NUMERÁRIO)

7.1 Os intervenientes (CONTRATANTES) no presente contrato abstêm-se de celebrar, ou de algum modo participar, em quaisquer negócios de que, no âmbito da sua atividade profissional, resulte a violação dos limites à utilização de numerário, previstos no artigo 63.º- E da Lei Geral Tributária, aprovada pelo Decreto-Lei n.º 398/98, de 17 de dezembro, aditado pela Lei n.º 92/2017, de 22 de agosto, e de acordo com o artigo 10.º da Lei n.º 83/2017, de 18 de agosto. _________________________________
                                      
                                                                     CLÁUSULA Nº 8
 
                                                          (TRATAMENTO DE DADOS)

8.1 OS CONTRATANTES, declaram, que em cumprimento do disposto no Regulamento (EU) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril (RGPD), e demais legislação aplicável, no que diz respeito ao tratamento de dados pessoais e à livre circulação desses dados, prestar, por este meio, consentimento para o tratamento dos seus dados pessoais recolhidos, no âmbito do presente contrato.  

8.2 OS CONTRATANTES comprometem-se a, designadamente, a, não copiar, reproduzir, adaptar, modificar, alterar, apagar, destruir, divulgar e/ou por qualquer outra forma colocar à disposição de terceiros os dados pessoais dos CONTRATANTES a que tenha tido acesso no âmbito do presente contrato, sem que para tal tenha sido expressamente autorizada, e apenas comprometendo-se a utilizá-los exclusivamente para as finalidades aqui referidas. _______________________________________

8.3 Mais se declara que, nos termos e para os efeitos previstos nos artigos 12.º a 23.º do (RGPD), os CONTRATANTES tem conhecimento dos direitos que lhe assistem relativamente aos seus dados pessoais. __________________________________________________________________________

                                                                        CLÁUSULA Nº 9

                                                                             (PRAZOS)

9.1.   A data para escritura, documento particular autenticado, (DPA) deverá ser realizada até ao dia 31 de janeiro de 2026. Devendo o/s PROMITENTE/S VENDEDOR/S, comunicar atempadamente a data, hora, e local onde se realizará a escritura, e para esse efeito proceder à entrega de todos os documentos necessários para a escritura (DPA). ________________________ 
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                                                                    CLÁUSULA Nº 10
                                                           (DISPOSIÇÕES DIVERSAS)
10.1.  O presente contrato-promessa de compra e venda, (CPCV) foi redigido no concelho de Braga, aos 14 dias de agosto de 2025 (dois mil e vinte e, cinco), é celebrado e válido à luz das regras da boa-fé, o mesmo vai ser exarado em sete (7) exemplares, e vão ser devidamente assinados pelos CONTRATANTES, e ambos valendo como originais, ficando um exemplar para cada CONTRATANTE. _____________________________________________________________
10.2.  O significado a atribuir a cada termo definido será o mesmo, independentemente do mesmo ser empregue no masculino e no feminino, no singular ou no plural, as epígrafes têm um efeito meramente indicativo, assim como erros ortográficos, e não serão causa de nulidade do contrato. 
10.3.  Os Anexos do presente contrato fazem parte integrante do mesmo. _________________________ 
                                                                                               
10.4.  OS CONTRATANTES declaram ter total conhecimento, de todas as cláusulas que compõe este contrato, ao qual expressamente, conferem força executiva, e assim atribuir eficácia real ao presente contrato. _______________________________________________________________
Assinaturas conforme CC/BI da(s) pessoa(s) que, o vinculam, __________________________________
PROMITENTE/S VENDEDOR/S __________________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
PROMITENTE/S COMPRADOR/S_______________________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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